Wesentliche Anlegerinformationen

Gegenstanddieses Dokuments sind wesentliche Informationen fir den Anleger
Uber diesen alternativen Investmentfonds (AIF). Es handelt sich nicht um
Werbematerial. Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um
lhnen die Wesensart dieses AIF und die Risiken einer Anlage in ihn zu
erlautern. Wir raten lhnen zur Lektire dieses Dokumentes, so dass Sie eine
fundierte Anlageentscheidung treffen kénnen.

Fondsgesellschaft BRR Bayerische Regional Re-Invest GmbH &
(“AIF“, ,Fonds®): Co. 1 geschlossene InvKG,

Am Hochacker 3, 85630 Grasbrunn

(HRA 111435 Amtsgericht Miinchen)

Art des Investment- geschlossener inlandischer Spezial-AlF fiir

vermogens: professionelle Anleger i.S.d. § 1 Abs. 19 Nr. 32
und semiprofessionelle Anleger i.S.d. § 1 Abs.
19 Nr. 33 KAGB.
Die Anteile dieses AlF durfen daher nur von
solchen Anlegern erworben werden, die sich
verpflichten, mindestens 200.000 Euro zu
investieren, und die sich der Risiken im
Zusammenhang mit der beabsichtigten
Verpflichtung oder Investition bewusst sind,
und deren Sach- verstand, Erfahrungen und
Kenntnisse der KVG nachzuweisen sind.

Kapitalverwaltungs- ADREALIS Service Kapitalverwaltungs-GmbH,
gesellschaft (,KVG“):  Maximiliansplatz 12, 80333 Miinchen

Komplementirin des  Sunrise Capital Verwaltungs-GmbH,
e Reichenaustr. 19, 78467 Konstanz

Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageziele

Die Anlagestrategie der Gesellschaft besteht darin, das nachfolgend
genannte Anlageziel durch die Verfolgung der Anlagepolitik zu verwirklichen.
Anlagestrategie des AlF ist insbesondere die direkte und indirekte Investition
in Gewerbeimmobilien, die langfristig an bonitatsstarke Mieter vermietet sind.
Die Anlagestrategie umfasst auch die Anlage liquider Mittel in Wertpapiere
gemaB § 193 KAGB und in Geldmarktinstrumente gemaBs § 194 KAGB,
jeweils zu Zwecken des Liquiditdtsmanagements, und in Bankguthaben
gemanB § 195 KAGB, insgesamt i.H.v. bis zu 20 % des investierten Kapitals.

Anlagepolitik der Fondsgesellschaft ist das Einwerben von Kommanditkapital,
um zulédssige Vermdgensgegenstdnde im Sinne des § 1 Ziffer 1 und 2 der
Anlagebedingungen zu erwerben und hiermit die Erflillung des Anlageziels zu
erreichen. Bei der Investition sind folgende Kriterien einzuhalten:

e Mindestens 60 % des investierten Kapitals werden unter Beachtung der
nachfolgend aufgeflihrten Anlagegrenzen in Vermdgensgegensténde
gemanB § 1 Ziffer 1 und 2 der Anlagebedingungen investiert.

e 100% des investierten Kapitals werden in Immobilien angelegt, die im
Gebiet der Bundesrepublik Deutschland belegen sind,
mindestens 60 % des investierten Kapitals werden in Gewerbeimmobilien
vom Typ Einzelhandel oder in Wohnimmobilien angelegt,
mindestens 60 % des investierten Kapitals werden in Immobilien
angelegt, die vermietet sind und keinen Leerstand von mehr als 30 % der
Nutz- und/oder Wohnflache aufweisen,
mindestens 60 % des investierten Kapitals werden in Immobilien mit
einem jeweiligen Verkehrswert von mindestens 500.000 Euro angelegt.

Die Investitionen erfolgen ggf. nicht nach dem Grundsatz der Risikomischung
geman § 262 Absatz 1 KAGB.

Anlageziel des AIF ist die Erwirtschaftung einer positiven Rendite fir die
Anleger durch Erzielung von Wertzuwéchsen und deren Realisierung beim
Verkauf der Immobilien sowie durch Ausschittungen an die Anleger. Weiteres
Anlageziel des AIF ist es den Kommanditisten die steuerbeglnstigte
Ubertragung von Rucklagen nach §§ 6b,c EStG zu ermdglichen. Es kann
keine Zusicherung gegeben werden, dass das Anlageziel tatsachlich erreicht
wird.

Finanzierung
Die Investition des AIF soll planmaBig durch Eigenkapital und Fremd-
kapital finanziert werden.

Fiar den AIF durfen langfristige Kredite aufgenommen werden, wenn
die Bedingungen der Kreditaufnahme marktiblich sind. Es ist nicht geplant
mehr als 200 % des aggregierten, eingebrachten und nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, gerechnet auf der
Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten und Aufwendungen fiir
Anlagen zur Verfligung stehen, aufzunehmen. Die kurzfristige
Kreditaufnahme auf Ebene der Gesellschaft ist ohne Zustimmung der
Gesellschafter mdglich, sofern Kredite lediglich zur Uberbriickung von
Liquiditatsunterdeckungen verwendet werden und maximal 10 % des
Kommanditkapitals (Summe aus eingezahltem und noch nicht
eingefordertem, gezeichnetem Kapital) des Fonds betragen.

Fir den AIF ist die Belastung von Vermdgensgegenstéanden des AIF sowie
die Abtretung und Belastung von Forderungen auf Rechtsverhaltnisse, die
sich auf diese Vermdgensgegenstdnde beziehen, zuldssig, wenn dies mit
einer ordnungsgeméaBen Wirtschaftsfuhrung vereinbar ist und die
Verwahrstelle zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter denen die
MaBnahmen erfolgen sollen, fir marktublich erachtet.

Kommanditkapital, Agio, Beteiligung der Anleger, Platzierungsphase

Das geplante von Anlegern einzuwerbende Kommanditkapital des AIF soll
6.000.000 Euro betragen. Wahrend des Beitrittszeitraums kann das Ziel-
Kommanditkapital von der Komplementarin des AIF mit Zustimmung der KVG
auf bis zu 20.001.000 Euro erhoht werden. Der Ausgabeaufschlag
(Agio) betragt 5,00% der Kommanditeinlage. Die Mindestbeteiligung betragt
200.000 Euro. Héhere Summen missen ohne Rest durch 1.000 teilbar
sein. Die gezeichnete Pflichteinlage nebst Agio ist innerhalb von 14
Kalendertagen nach Aufforderung auf folgendes Konto der
Gesellschaft zZu Uberweisen: Internationales Bankhaus Bodensee
(IBBFDE81XXX), Kontonummer DE27 6511 0200 1630 9710 06.

Die Platzierungsphase endet bei Vollplatzierung, plangemdB am
31.12.2020, wobei die Komplementarin nach Abstimmung mit der
KVG die Platzierungsphase langstens bis zum 31.12.2021 verlangern kann.

Die Anleger kénnen sich nur unmittelbar als Kommanditisten
(.Direktkommanditisten®) am AlF beteiligen.

Ausschittungen/Auszahlungen

Die  Gesellschafter  entscheiden Uber die  Verwendung von
Liquiditatsiberschiissen  (Entnahmen/Auszahlungen), soweit die KVG
zugestimmt hat und die Liquiditatstiberschiisse nicht nach Auffassung der KVG
als angemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer
ordnungsgemaBen Geschaftsfihrung und Verwaltung der Gesellschaft bendtigt
werden. Die Hohe der Ausschittungen/Auszahlungen kann variieren. Es kann
zur Aussetzung von Ausschittungen/Auszahlungen kommen.

Die Ausschittung von VerauBerungsgewinnen ist vorgesehen, soweit sie nicht
nach Auffassung der Geschéftsfiihrung der Gesellschaft als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen Fortflihrung der
Geschafte der Gesellschaft bzw. zur Erfillung von Zahlungsverbindlichkeiten
oder zur Substanzerhaltung bei der Gesellschaft benétigt wird. Die Héhe der
Auszahlungen kann variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen
kommen.

Rechte und Pflichten der Anleger

Die Beteiligung am AIF ist eine unternehmerische Beteiligung, die flr die An-
leger mit Rechten (insbesondere das Recht auf Ergebnisverteilung und
Auszahlungsanspruch, Informations-, Auskunfts- und Kontrollrechte, Recht auf
Teilnahme an  Gesellschafterversammlungen und  Stimmrechte  bei
Gesellschafterbeschliissen) und Pflichten (insb. Zahlung der
Kommanditeinlage) verbunden ist.

Laufzeit und Kiindigung

Der AIF ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag grundsétzlich bis zum
31.12.2029 befristet. Er wird nach Ablauf dieser Dauer aufgelést und
abgewickelt (liquidiert), es sei denn die Komplementérin verlangert mit
Zustimmung der KVG sowie Beschluss der Gesellschafterversammlung geméan
§ 10 Abs. 7 Buchstabe e) Gesellschaftsvertrag (vgl. auch § 10 Ziffer 1 der
Anlagebedingungen) die Laufzeit einmalig oder in mehreren Schritten um
insgesamt bis zu 10 Jahre bis zum 31.12.2039. Wé&hrend der Laufzeit und im
Fall der Verlangerung(en) sind ordentliche Kiindigungsrechte ausgeschlossen.
Das Recht zur auBerordentlichen Kindigung aus wichtigem Grund bleibt
unbertihrt. Die Auflésung der Gesellschaft zum Ende eines jeden
Geschéftsjahrs kann durch Gesellschafterbeschluss mit einer Mehrheit von
75 % der von den Anlegern abgegebenen Stimmen beschlossen werden.
Weiterhin wird die Gesellschaft im Falle einer Kiindigung aus wichtigem Grund
durch die Gesellschafter, deren Kapitalanteile insgesamt mindestens 75 % des
gesamten Kommanditkapitals der Gesellschaft bilden, aufgelést, sofern die
verbleibenden Anleger nicht einen Fortsetzungsbeschluss fassen.

Empfehlung: Dieser Fonds ist nicht fiir Anleger geeignet, die ihr Geld vor
dem Ende der Laufzeit (bis zum 31.12.2029) aus dem Fonds wieder
zuriickziehen wollen.



Risiko- und Ertragsprofil

Der AIF investiert direkt und indirekt in Gewerbeimmobilien, die
langfristig an bonitatsstarke Mieter vermietet sind. Ggf. wird direkt und
indirekt in nicht mehr als drei Gewerbeimmobilien investiert, wodurch
vom Grundsatz der Risikomischung nach § 262 Abs. 1 KAGB
abgewichen werden kénnte. Somit kénnten im Gegensatz zu
risikogemischten Vermdgen nachteilige Entwicklungen nicht durch
Investitionen in einem anderen Markt oder Anlagesegment
ausgeglichen werden. Dies alles kann sich nachteilig auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Fondsgesellschaft auswirken
und zu niedrigeren Auszahlungen an die Anleger bis hin zum
Totalverlust der Investition fiihren.

Hinweis: Mit der Investition in den AIF kénnen neben den Chancen auf
Wertsteigerungen auch Risiken verbunden sein. Der Anleger nimmt
am Vermdgen und am Ergebnis (Gewinn und Verlust) des AIF gemafB
seiner Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil.

Im Folgenden werden wesentliche Risiken, die die Wertentwicklung des AIF
und damit insbesondere das Ergebnis des Anlegers beeintrachtigen kénnen,
dargestellt. ~ Die beschriebenen  Risiken kbénnen einzeln  oder
kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung besteht daher das Risiko,
dass der Anleger einen Totalverlust seines eingesetzten Kapitals
sowie eine Verminderung seines sonstigen Vermdgens bis zur
Privatinsolvenz (Maximalrisiko) erleidet.

Blindpool-Risiko

Die Investitionsvorhaben der Fondsgesellschaft stehen zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Investment Memorandums noch nicht fest. Die
Anleger kénnen sich daher zum Zeitpunkt ihrer Anlageentscheidung kein
genaues Bild von den konkreten Investitionen und den sich hieraus
ergebenden individuellen Risiken fir die Fondsgesellschaft und deren
Auswirkungen auf deren Bonitdt machen. Es besteht das Risiko, dass die
Fondsgesellschaft geeignete Investitionsmdglichkeiten in  Immobilien
nicht, nicht in ausreichendem Umfang, nicht zum richtigen
Zeitpunkt oder nur mit zuséatzlichem Aufwand und Kosten findet oder
ihr Investitionsvorhaben aus anderen Grlinden nicht wie von geplant
umsetzen kann, sodass die Finanzierungsmittel nicht, nur teilweise
oder nur zu schlechteren Bedingungen, insbesondere nur mit
geringerem Ertragspotenzial und/ oder héheren Kosten und Risiken als
von der Fondsgesellschaft beabsichtigt, investiert werden kénnen.

Haftungsrisiko

Die Anleger haften fur Verbindlichkeiten des Fonds gegenliber Dritten mit
der jeweils im Handelsregister eingetragenen Haftsumme. Die
Haftung gegeniber Gesellschaftsglaubigern erlischt nur, soweit die
Haftsumme in voller Héhe erbracht und nicht zurlickgezahlt worden ist. Die
Haftung kann bis zur jeweils im Handelsregister eingetragenen Haftsumme
wieder aufleben, wenn — mit Zustimmung des betroffenen Anlegers —
Auszahlungen des Fonds erfolgen, denen keine Gewinne gegeniiberstehen
und dadurch die jeweils im Handelsregister eingetragene Haftsumme
zurlickgezahlt wird.

Geschéftsrisiko / Beteiligungs- und immobilienspezifische Risiken

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung und
langfristige Kapitalanlage. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen des
AIF und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage des Anlegers kann nicht
vorhergesehen werden. Weder die KVG noch der AIF kénnen Héhe
und Zeitpunkt von Zuflissen daher zusichern oder garantieren. Der
wirtschaftliche Erfolg héngt von mehreren EinflussgréBen ab. Dies sind
insbesondere die Entwicklung des Wertes der Immobilien bzw. der Werte
der Objekigesellschaften, an denen sich der AIF beteiligen soll, der
Preise und Kosten des geplanten Immobilienerwerbs sowie ggf. der
Entwicklung, Errichtung und/oder des Umbaus oder der Revitalisierung
der Immobilien, ihrer Vermietbarkeit sowie die allgemeine Entwicklung der
Kapitalmérkte. Die Ertrdge kénnen infolge von z.B.  hdheren
Grundstuickspreisen und Baukosten oder einer negativen Entwicklung
des relevanten Immobilienmarktes sinken und in gravierenden Féllen ganz
ausfallen. Es koénnen zudem ungeplante bzw. héhere Kosten z.B. bei
langeren Planungs- und Genehmigungszeitrdumen,
Bauzeitverzégerungen, Altlasten und flr die K&ufer- und/oder Mieterakquise
anfallen. Die Immobilienstandorte kénnen an Attraktivitat verlieren, so dass
die VerduBerung von Immobilien nur zu schlechteren Konditionen méglich
ist und niedrigere als die geplanten Verkaufserldse erzielbar sind.

Insolvenzrisiko/fehlende Einlagensicherung
Der AIF kann zahlungsunféhig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies
kann der Fall sein, wenn der AIF geringere Einnahmen und/oder héhere
Ausgaben als prognostiziert zu verzeichnen hat. Die daraus folgende
Insolvenz des AIF kann zum Totalverlust der Kommanditeinlage und ggf. zu
sonstigen Verbindlichkeiten des Anlegers flhren.

Eingeschréankte Handelbarkeit

Eine VerduBerung des Anteils durch den Anleger ist zwar
grundsétzlich rechtlich méglich, allerdings ist zu berucksichtigen, dass fir
den Handel von Kommanditanteilen kein geregelter Markt existiert und der
Verkauf Uber den Zweitmarkt schwierig oder gar nicht méglich sein kann
oder moglicherweise nur zu einem Preis, welcher unter der
Zeichnungssumme liegt. Jede beabsichtigte Verfligung Uber eine
Kommanditbeteiligung ist der Komplementarin sowie der KVG jeweils
zur Erteilung der Zustimmung mit einer Frist von einem Monat vorab
schriftlich anzuzeigen.

Die Komplementérin und die KVG dirfen ihre Zustimmung nur aus wichtigem
Grund verweigern. Eine Ubertragung ist darlber hinaus nur mit Wirkung
zum Ende eines jeden Geschéftsjahres der  Fondsgesellschaft
mdoglich. Die Beteiligungen sind daher nur eingeschrénkt handelbar.

Eigenkapitalaufbringungsrisiken

Es besteht das Risiko, dass es der Fondsgesellschaft nicht
gelingt, das Emissionsvolumen im geplanten Umfang und/
oder im geplanten Platzierungszeitraum zu platzieren, und dass die
Fondsgesellschaft mit  einem  (ggdf. auch deutlich)  geringeren
Eigenkapital ~und/oder spater geschlossen wird als geplant. Eine
Platzierungsgarantie fir die Beschaffung des Eigenkapitals wurde nicht
gegeben. All dies hatte zur Folge, dass die Fondsgesellschaft ihre
Investitionen in Immobilien nur entsprechend spater und/oder nicht in
der geplanten Ho6he tatigen kann, was zu entsprechend geringeren
Einnahmen der Fondsgesellschaft fihren kann. Dies kann dazu flhren,
dass die Einnahmen der Fondsgesellschaft nicht ausreichen, um ihre
laufenden Kosten zu decken

Interessenkonflikte/Operationelle und steuerliche bzw. rechtliche Risiken

Durch Verflechtungen, Geschaftsaktivitaten, Funktionen und
Tatigkeiten innerhalb und auBerhalb der Investmentstruktur
kdénnen sich Interessenkollisionen ergeben, die sich zulasten der
Fondsgesellschaft, und/oder -soweit vorhanden- den Objekigesellschaften
auswirken kdénnen. Anderungen der steuerlichen, rechtlichen und/oder
regulatorischen Rahmen-bedingungen (ggf. auch rilickwirkend) sowie
unvorhergesehene tatsichliche Entwicklungen kénnen sich auf die
Ertragslage bzw. Werthaltigkeit des Fonds nachteilig auswirken. Die im
Investment Memorandum beschriebenen  steuerlichen  Grundlagen
beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der zustandigen
Finanzbehérden. Abweichende Auffassungen von Finanzbehérden oder
Finanzgerichte kénnen nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fir eine
sich &ndernde Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis.

An dieser Stelle kénnen nicht alle Risiken vollstandig dargestellt werden. Daher
sollte der Anleger vor der Anlageentscheidung die ausflhrliche Darstellung der
Risiken im Investment Memorandum einbeziehen.

Kosten

Eine  ausflihrliche und vollstindige  Darstellung der mit  der
Vermodgensanlage verbundenen  Kosten und der vom AIF zu
zahlenden Vergltungen ist ausschlieBlich den Anlagebedingungen (§§ 6
und 7) sowie dem Investment Memorandum unter Abschnitt [11.13. zu
entnehmen.

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage

Ausgabeaufschlag 5,0%
(Agio)

Riicknahmeabschlag Eine Riicknahme ist nicht méglich; ein
Riicknahmeabschlag wird nicht erhoben

Initialkosten bis zu 5,0 %* der Summe der Kommanditeinlagen
zum Ende der Beitrittsphase

*Dabei handelt es sich um den Hdéchstbetrag, der von der Anlage
abgezogen werden kann.

Kosten, die vom Fonds im Laufe des Jahres zu tragen sind
(zu erwartende Gesamtkostenquote (Schatzuna))
Laufende Kosten ca. 2,38 % (2020-2029) **

**bezogen auf die durchschnittlichen Nettoinventarwerte der Jahre 2020 bis
2029. Bei dem angegebenen Wert handelt es sich um eine Schatzung.
Einbezogen wurden nur die Kosten unter § 7 Ziffern 3, 5 und 6 lit. a. der
Anlagebedingungen des AlF, die teilweise feststehen oder aber geschétzt sind
(ieweils inkl. aktueller Umsatzsteuer).

Die laufenden Kosten werden fiir das jeweilige Geschéftsjahr ermittelt und im
Jahresbericht angegeben. Sie kénnen von Jahr zu Jahr schwanken. Der
Jahresbericht fur jedes Geschéaftsjahr enthélt Einzelheiten zu den dem Fonds
berechneten Kosten und die Gesamtkostenquote. Bei der im Jahresbericht
ausgewiesenen Gesamtkostenquote handelt es sich um die in dem relevanten
Geschaftsjahr beim Fonds angefallenen laufenden Kosten, die als Prozentwert
im Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert zum Ende des
relevanten Geschaftsjahres des Fonds kalkuliert bzw. festgestellt werden.

Weitere Kosten und Gebilihren, die der AIF unter
bestimmten Umstanden zu tragen hat

Transaktionsgebiihren

Die AIF-KVG kann fur den Erwerb eines Vermégensgegenstandes nach § 261
Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 KAGB jeweils eine Transaktionsgebiihr in Hohe von bis
zu 6,5 % des Kaufpreises erhalten. In dieser Geblihr sind insbesondere die
Kosten flr Makler, technische und rechtliche Gutachter enthalten. Werden diese
Vermdgensgegenstdnde wahrend der Laufzeit der Gesellschaft verauBert, so
erhalt die AIF-KVG eine Transaktionsgebihr in Hoéhe von bis zu 4 % des
Verkaufspreises. In dieser Geblhr sind insbesondere die Kosten fir Makler
enthalten. Die Transaktionsgeblhr der AIF-KVG fir eine VerduBerung von
Vermdgensgegenstanden wéhrend der Liquidationsphase der Gesellschaft
betragt bis zu 4 % des Verkaufspreises. In dieser Gebiihr sind insbesondere die
Kosten flir Makler enthalten. Die Transaktionsgebdihr fallt auch an, wenn die AlF-
KVG den Erwerb oder die VerauBerung fir Rechnung einer Objektgesellschaft



Gesellschaft beteiligt ist, ist ein Anteil des Kaufpreises in H6he des an der
Objektgesellschaft gehaltenen Anteils anzusetzen. Im Falle des Erwerbs
oder der VerauBerung einer Beteiligung an einer Objektgesellschaft ist ein
Anteil des Verkehrswerts der von der Objektgesellschaft gehaltenen
Vermdgenswerte in Hohe des an der Objektgesellschaft gehaltenen Anteils
anzusetzen.

Vom Anleger zu tragende Kosten

Dem Anleger kénnen eigene Kosten aus Anlass seiner Beteiligung am AlF
entstehen, die von ihm zu tragen sind, wie z. B. fur notarielle Beglaubigung
der Handelsregistervollmacht und Eintragung ins Handelsregister, bei
Erwerb, Ubertragung oder VerduBerung seiner Beteiligung oder bei der
Auslibung von Mitbestimmungs- und Kontrollrechten. Dariiber hinaus sind
vom Anleger die von ihm selbst veranlassten Kosten zu tragen wie insb.
individuelle Rechts- und Steuerberatungskosten. Die Kosten und
Vergitungen beschréanken das potentielle Anlagewachstum und verringern
die Ertragschancen des Anlegers.

Wertentwicklung in  der
Kapitalriickzahlung und Ertrage

Vergangenheit/Aussichten  fiir  die

Die Investmentgesellschaft wurde im Juli 2019 gegriindet und im November
2019 zum Vertrieb zugelassen. Die historische Wertentwicklung wurde in
EUR berechnet. Bei der Berechnung der Wertentwicklung wurden sémtliche
vom Fondsvermdgen zu tragenden Kosten und Gebuhren mitbericksichtigt,
nicht jedoch die Ausgabeaufschldge. Die angegebene Wertentwicklung
bezieht sich auf das in dem jeweiligen Kalenderjahr durchschnittlich
gebundene Kapital der Anleger (ohne Agio). Die Angaben zur
Wertentwicklung im Jahr der Auflegung des Fonds beziehen sich daher
nicht auf das volle Kalenderjahr. Die Héhe des gebundenen Kapitals im
Kalenderjahr 2020 betrug EUR 6.071.000 und EUR 12.249.000 zum
31.07.2021. Die angegebene Wertentwicklung wurde mit der modifizierten
internen  ZinsfuBmethode bezogen auf das volle Kalenderjahr
berechnet. Seit Auflegung des Fonds wurde keine Ertragsausschittungen
getétigt.

Hinweis: Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fur die
zukiinftige Wertentwicklung.
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Die Prognose fir den Gesamtmittelrickfluss (bezogen auf ein von
Anlegern einzuwerbendes Kommanditkapital i.H.v. 6.000.000 Euro
und ohne Berucksichtigung von auf Ebene der Beteiligungsgesellschaft
bzw. des AIF einzubehaltenden Steuern bzw. vom Anleger zu zahlende
Steuern oder ggf. Steuererstattungen) beruht auf Annahmen, die
Uberwiegend durch Erfahrungswerte belegt sind. Dem nachfolgenden
Basisszenario liegen u.a. folgende wesentliche Pramissen zugrunde:

Im Basisszenario belduft sich der prognostizierte Gesamtmittelriickfluss auf
ca. 142,16 % bezogen auf die Pflichteinlage. Wie bei jeder Prognose
kdénnen sich bei den Einnahmen und Ausgaben Abweichungen ergeben.
Sollten sich bei den Annahmen andere Szenarien ergeben, wirde dies zu
veranderten Ergebnissen hinsichtlich prognostizierter Ausschittungen/
Auszahlungen an die Anleger und des  prognostizierten
Gesamtmittelriickflusses flilhren. Da die Genauigkeit von Prognosen
grundsatzlich mit dem Zeithorizont abnimmt, ist tendenziell in spéateren
Jahren mit héheren Abweichungen zu rechnen.

Der tatsachliche Verlauf der Entwicklung des AIF kann von der
dargestellten Prognose abweichen. Nachfolgend sind drei Szenarien
von Anderungen wesentlicher EinflussgréBen in positiver wie in negativer
Hinsicht mit  ihren  Auswirkungen auf  den prognostizierten
Gesamtmittelriickfluss in % des geplanten von Anlegern einzuwerbenden
Kommanditkapitals i.H.v. 6.000.000 Euro und ohne Beriicksichtigung von
auf Ebene der Beteiligungsgesellschaft bzw. des AIF einzubehaltenden
Steuern bzw. vom Anleger zu zahlende Steuern oder ggf.
Steuererstattungen dargestellt. Bei den Prozentzahlen handelt es sich um
gerundete Werte.

Sensitivitat 1: Darlehenszinssatz héher und geringer als im Basisszenario
Im Basisszenario wird fir das Darlehen ein Jahreszinssatz von 1,5%
angenommen. FUr das negative Szenario (unglnstiger Verlauf) wurde
ein Jahreszinssatz von 1,65% und fir das positive Szenario

(glnstiger Verlauf) ein Jahreszinssatz von 1,35% angenommen.
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Sensitivitat 2: Kaufpreisfaktor hdher und geringer als im Basisszenario

Im Basisszenario wird als Kaufpreis das 20-fache der Jahresmiete
angenommen. Fir das negative Szenario (unglinstiger Verlauf) wurde ein
Kaufpreisfaktor von 20,5, fir das positive Szenario (gunstiger Verlauf) ein
Kaufpreisfaktor von 19,5 angenommen.

160 160,16
150 152,10
140 144,44
130 .
120
Negativ 20,5 Basisszenario  Positiv 19,5

20

Sensitivitat 3: Verkaufsfaktor geringer und héher als im Basisszenario

Im Basisszenario wird als Verkaufspreis das 20,0-fache der Jahresmiete im
Verkaufsjahr angenommen. Fir das negative Szenario (ungiinstiger Verlauf)
wurde ein Verkaufsfaktor von 17, flir das positive Szenario (glinstiger Verlauf)
ein Verkaufsfaktor von 20,5 angenommen.
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Die vorstehende Abweichungsanalyse stellt fir die negativen Abweichungen
nicht den unglinstigsten anzunehmenden Fall dar. Das bedeutet, dass es auch
zu anderen, dartiber hinaus gehenden Abweichungen kommen kann. Aussagen
Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit kénnen nicht getroffen werden, ebenso
kénnen auch mehrere Abweichungen kumuliert eintreten. Hierdurch kénnen sich
Einflussfaktoren ausgleichen oder sich in ihrer Gesamtwirkung verstarken. Der
Einfluss von Abweichungen weiterer Faktoren kann nicht ausgeschlossen
werden. Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator flr zukinftige
Wertentwicklungen. ErfahrungsgemaB nimmt die Prognosesicherheit ab, je
weiter sie in die Zukunft gerichtet ist.

Praktische Informationen

e Verwahrstelle ist CACEIS Bank S.A., Germany Branch mit Sitz in Miinchen.

e Der Anleger erhéalt das Investment Memorandum (nebst Gesellschaftsvertrag
und Anlagebedingungen) und evtl. Nachtrage hierzu sowie die wesentlichen
Anlegerinformationen unter der Internetprasenz der KVG, www.adrealis-kvg.
de, sowie von der Komplementérin und Vertriebsgesellschaft des AlF, der
Sunrise Capital GmbH (Internetprasenz: www.sr-capital.de), kostenlos in
deutscher Sprache zur Verfligung.

¢ Die Jahresberichte sowie alle den Anleger betreffende Informationen kénnen
den Anlegern auf Wunsch postalisch oder per E-Mail zur Verfligung gestellt
werden.

¢ Die Steuervorschriften und die persénliche Situation des Anlegers kdnnen die
Steuerlage des Anlegers beeinflussen. Nahere Erlauterungen der
steuerlichen Rahmenbedingungen sind in Abschnitt 1V. ,Angaben zu den
Steuervorschriften“ des Investment Memorandums zu finden. Zur Klarung
individueller steuerlicher Fragen wird die Konsultation eines Steuerberaters
empfohlen.

Erklarung Uber den Haftungsumfang: Die ADREALIS Service Kapital-
verwaltungs-GmbH kann lediglich auf der Grundlage einer in diesem Dokument
enthaltenen Erklarung haftbar gemacht werden, die irrefihrend, unrichtig oder
nicht mit den einschlégigen Bestimmungen des Verkaufsprospekts vereinbar ist.

Erklarung zur  Vergutungspolitik: ~Die  Einzelheiten der aktuellen
Vergutungspolitik sind auf der Internetseite www.adrealis-kvg.de unter dem
Menupunkt ,Impressum/Rechtliche Hinweise* veréffentlicht. Auf Anfrage wird
eine Papierversion der Internetseite kostenlos zur Verfligung gestellt. Unter
diesem Menupunkt wird ebenfalls eine Beschreibung der Berechnung der
Vergltung und der sonstigen Zuwendungen sowie die Identitat der flr die
Zuteilung der Vergiitung und sonstigen Zuwendungen zustandigen Personen
erortert. Ein Vergltungsausschuss wurde fir die KVG nicht eingerichtet.

Der AIF und die KVG sind in Deutschland zugelassen und werden durch die
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) reguliert.

Die wesentlichen Informationen fir den Anleger sind zutreffend und
entsprechen dem Stand vom 6. August 2021.
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