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Aussichtsreiche Strategie,
uberzeugendes Potenzial —

Ihr Investment in Sachwerte.

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser mittlerweile siebter Alternativer Investmentfonds ,Immo-
Chance Deutschland 14 Renovation Plus” (kurz: ICD 14 R+) setzt
das Erfolgsmodell des Emissionshauses Primus Valor fort: der
Erwerb, die Optimierung sowie der Verkauf von Wohnimmobilien
in den Mittel- und Oberzentren Deutschlands.

Nach zwei herausfordernden Jahren fiir Immobilienpreise und
Finanzierungszinsen hat sich der Markt stabilisiert. Die Wohn-
immabilienpreise zeigen vielerorts Aufwartstendenzen.

Die EZB senkte seit Juni 2024 bereits viermal den Leitzins mit
entsprechend positiven Auswirkungen auf die Moglichkeiten der
Immobilienfinanzierung.

Die flachendeckende Wohnungsknappheit hat unterdessen wei-
ter zugenommen, nicht zuletzt durch den anhaltenden Zuzug.
Der Bedarf wachst seit Jahren — viele Akteure sind hierangespro-
chen, dem entgegenzuwirken, wurde doch das erklarte Ziel von
400.000 neuen Wohnungen auch im Jahr 2023 erneut deutlich
verfehlt.

Die Fonds der ImmoChance-Deutschland-Familie bieten Losun-
gen fir die angespannte Lage am Wohnungsmarkt. Mit Fokus
auf Wohnimmaobilien wird der Markt sondiert nach Liegenschaf-
ten im Bereich des bezahlbaren Wohnraums mit funktionalen
Grundrissen und Optimierungspotenzial.

In diesem Sektor findet sich neben einem ausgedehnten Mieter-
markt eine enorme Angebotspalette — aus der nach intensiver
Detailpriifung die Ankaufe identifiziert werden.

Nach systematischer Aufwertung und energetischer Sanierung
entsteht Potenzial fiir adaquate Mietanpassungen bei gleichzei-
tiger Senkung der Nebenkosten, Erhdhung der Wohnqualitat und
Reduzierung der CO,-Emissionen.

Mit dem Fonds ICD 14 R+ prasentieren wir [hnen — analog der
Vorgangerfonds — eine unternehmerische Beteiligung aus dem
Segment Sachwerte und geben Antworten auf die aktuellen
Fragestellungen am Wohnungsmarkt.

Gordon Grundler, Geschaftsfiihrer
Alpha Ordinatum GmbH & Primus Valor Konzeptions GmbH



lhr erfahrener Partner fur wertorientierte
Immobilien-Investitionen

Im Jahr 2007 legten wir mit unserem ersten Immobilienfonds Mit dem ,iImmoChance Deutschland 14 Renovation Plus* pra-
den Grundstein fur die bis heute fortgefiihrte Fonds-Reihesentieren wir nun das jiingste Mitglied unserer bewahrten Im-
JmmoChance Deutschland®. In Uber 17 Jahren Prasenz amoChance-Deutschland-Familie. Der Fonds setzt unsere Tradi-
Markt haben wir nicht nur ereignisreiche Marktentwicklungention fort, durch die gezielte Investition in Objektgesellschaften,
verfolgt, sondern auch die damit verbundenen Herausforde-die ihrerseits Bestandsimmobilien erwerben, Werte zu scha en
rungen erfolgreich gemeistert. Dabei sind wir kontinuierlich ge-und Anlegern attraktive Perspektiven zu erd nen. Unsere Er-
wachsen — sowohl in unserer Expertise als auch in der Anzaliblgsgeschichte zeigt, dass Bestandigkeit, Innovation und ein
und Diversi kation unserer Fonds. Dieses Wachstum verdankewerlasslicher Partner die Grundlage fiir nachhaltigen Erfolg sind.
wir nicht zuletzt dem Vertrauen unserer Anleger, die von unserer

klaren Strategie und langjahrigen Erfahrung pro tieren.

> 17 Jahre >17.000 12 Fonds

Investitionsstandorte Expertise Zeichnungen bereits emittiert

Gesamtinvestitions-
volumen

erworbene Einheiten Mitarbeiter Mehrfach-Anleger

Kernkompetenz: Energetische Sanierungen
far Bestandswohnimmobilien

Die langfristigen Ziele des Pariser Klimaabkommens mindeten
in ein einheitliches EU-Klassi kationssystem, welches den Be
gri Nachhaltigkeit n&her de niert. Die O enlegungsverordnung
(Verordnung (EU) 2019/2088) konkretisiert mit Inkrafttreten
Ende 2019 die drei ESG-Faktoren ,Umwelt, Soziales und gute
Unternehmensfihrung” (Environmental, Social and Government)
fur Immobilieninvestments. Der ICD 14 R+ bewirbt 6kologische
Merkmale im Sinne von Artikel 8 der o. g. Verordnung und berlick
sichtigt diese bei der Auswahl und Aufwertung der Immobilien.

Die ImmoChance-Deutschland-Reihe verwirklicht bereits sei
dem ersten Fonds im Jahr 2007 in ihren Bestandsimmobilien
energetische Sanierungen. Eine Strategie, die gleichermalen
okonomische wie 0kologische Vorteile bietet und seit dieser Zeit
vermehrt in den Fokus riickte. Nachhaltigkeitskriterien wie die

energetische Sanierung sind fester Bestandteil des Investitions-

und Aufwertungsprozesses.

government



Unser Fokus:
Bezahlbarer Wohnraum mit Potenzial

Im Mittelpunkt unserer Strategie stehen Bestandswohnimmo- sowie ein vielfaltiges Angebot in den Bereichen Bildung, Kultur,
bilien mit funktionalen Grundrissen und Optimierungspotenzial Sport, medizinische Versorgung und Einkaufsmaoglichkeiten. So
Statt in hochpreisigen Grof3stadtlagen suchen wir gezielt nactscha en wir attraktive Wohnraume und nachhaltige Investi-
Liegenschaften in Mittel- und Oberzentren. Entscheidend sindionsmaéglichkeiten.

eine gut ausgebaute Infrastruktur, ein stabiler Arbeitsmarkt

Qualitat vor Quantitat — Breit aufgestellt —

Unser strenger Ankaufsprozess Deutschlandweit investiert

Jede Immobilie, die uns angeboten wird, durchlauft ein Mit Immobilieninvestitionen an Gber 120 bundesweiten
strenges Prufverfahren — sowohl wirtschaftlich als auch Standorten sind wir heute in nahezu jedem Bundesland
bautechnisch. Dabei legen wir besonderen Wert auf Faktoren vertreten. Auch mit unserem Fonds ICD 14 R+ streben wir
wie Lage, Zustand, Potenzial fir Renovationen sowie die den Aufbau eines Immobilien-Portfolios an, welches sich
langfristige Wertsteigerung. Das Ergebnis: Nur etwa 3 Prozent  auf mehrere Hundert Wohneinheiten und mindestens funf
aller gepruften Immobilien scha en es tatsachlich in unser verschiedene Standorte verteilt, um eine mdglichst optimale
Portfolio. Diversi kation zu erzielen.
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ImmoChance Deutschland Erfolgskonzept

fur renditestarke Immobilien

Die vier Stufen des ImmoChance Deutschland Konzepts verfdlletzwerk aus Immobilienexperten, Finanzierungsprofis und
gen ein gemeinsames Ziel: die hochstmdgliche Wertschopfungdandwerkern sowie unsere strukturierten Prozesse — von der
Entscheidend fir diesen Erfolg sind unser Uber Jahre gepflegté3bjektauswahl bis hin zum erfolgreichen Verkauf.
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FACHKUNDIGER ANKAUF

Ein gut durchdachter gunstiger Einkauf einer Immobilie,
basierend auf einer sorgféltigen Analyse verschiedener
Parameter, schat die ideale Grundlage fir eine nachhal-
tige Wertsteigerung und attraktive Renditen.

Immobilien bzw. Grundstiicke jenseits hochpreisiger
Boom-Standorte

e Ober- und Mittelzentren in Deutschland mit gut
ausgebauter Infrastruktur

» Objekte mit funktionalen Grundrissen

e Gunstiger Erwerb durch magliche Portfolioankaufe

» Fachkundige Bewertung der Energiee zienz

e Einschatzung zum Entwicklungspotenzial der Objekte

ImmoChance Deutschland 9 Renovation Plus: Bochum — bei Ankauf
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INDIVIDUELLE WERTSTEIGERUNG

Gezielte und individuell abgestimmte Sanierungsmalf3-
nahmen erhdhen die Attraktivitéat einer Immobilie und
scha en optimale Voraussetzungen fir eine langfristige
Wertsteigerung und eine bessere Vermietbarkeit.

Mogliche Malinahmen zur Entfaltung
des Entwicklungspotenzials

¢ Austausch von Heizkorpern und Fenstern

¢ Fassaden- und Dachdammung

¢ Neue Heizungsanlage und Strangsanierung
e Erneuerung der elektrischen Anlagen

¢ Anbau von Balkonen, Umwidmung, Aufstockung
und Dachgeschossausbau

i -3 r i o

ImmoChance Deutschland 9 Renovation Plus: Bochum — nach Malnahmen



Das Erfolgskonzept der ImmoChance Deutschland Fonds ermdDieses strukturierte Konzept verbindet fundierte Marktkenntnis
licht es Anlegern, renditestarke Immobilieninvestments mitse mit operativer Exzellenz und erreicht eine Win-Win-Situation
einem systematischen Ansatz zu verbinden. Im Fokus stehéiiir Investoren und Bewohner. Neben attraktiven Renditechancen
Wohnimmobilien in Deutschland, die zu attraktiven Preisemvird bezahlbarer, modernisierter Wohnraum gescha en.

Uber Objektgesellschaften erworben werden und durch gezielte

MalRnahmen an Wert gewinnen. Diese Vorgehensweise kombDer ICD 14+ ist ein langfristiges Investment, es besteht kein ge
niert wirtschaftliche Weitsicht mit professioneller Umsetzung, regelter Markt und die Anteile sind nur eingeschrankt verauf3er
um stabile und langfristige Renditen zu erzielen. bar. Bitte beachten Sie die Risikohinweise im Verkaufsprospekt.
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OP A B R A ERFOLGREICHER VERKAUF

Eine professionelle Bewirtschaftung durch eine erfahrene Ein lukrativer Verkauf einer einzelnen Wohnung, eines
Hausverwaltung sichert nicht nur den Werterhalt der Hauses oder eines gesamten Gebaudeensembles bietet
Immobilie, sondern ermdglicht auch die Generierung exible Optionen fur den Kapitalrtick uss und ermdglicht,
laufender Uberschiisse fiir eine nachhaltige Rendite. je nach Marktsituation, maximale Ertrage.

Netzwerk kompetenter Partner fir professionelle Ein gewinnbringender Verkauf aus dem Fonds ist in
Bewirtschaftung drei mdglichen Szenarien umsetzbar

« Dauerhaft hoher Vermietungsstand und Neuvermietung ¢ Wohnung (einzelne Einheiten)

e Mieterh6hungen und Nebenkostenabrechnungen e Haus (-Eingang)

» Handwerkerkoordination « Portfolioverkauf (mehrere Hauser)

 Beratung und Kl&arung bei rechtlichen Fragen

Vorbereitung auf exiblen Verkauf

e iy, o &
NN T e wdl S
ImmoChance Deutschland 8 Renovation Plus: Ohringen




Die ImmoChance Deutschland Fondsreihe
17 Jahre Erfolgsgeschichte auf einen Blick

ImmoChance| Wirtschatftl. Fonds- Investitionsvolumen | Kommandit- Fonds- Rendite | Auszahlungen

Fondsreihe Pragung laufzeit (ohne Agio) kapital Status bis zu gesamt?

ImmoChance
Deutschland | Vermdgens-
G.P.A GmbH | verwaltend

& Co. KG

14 Jahre ca. 12,7 Mio. EUR 4,6 Mio. EUR  Aufgeélost10 % p. a. 329 %

ImmoChance
Deutschland | Vermdgens-
G.P.R GmbH | verwaltend
& Co.KGi. L

14 Jahre ca. 18,9 Mio. EUR 6,4 Mio. EUR Aufgelost 9%p.a264,5 %

ImmoChance
Deutschland | Vermdgens-
G.P.BGmbH| verwaltend
& Co.KGi. L

13 Jahre ca. 20,3 Mio. EUR 7,2 Mio. EUR Aufgelpst  11%p.a311,5 %

ImmoChance

Deutschland | Vermogens- seit . . in 0

G.P.RL GmbH | verwaltend 09.2010 ca. 26,7 Mio. EUR 8,4 Mio. EUR Au 6sung 189 %
& Co. KG

ImmoChance
Deutschlandb
Renovation Gewerblich 3 % Jahre ca. 29 Mio. EUR 9,6 Mio. EUR Aufgelost > 10 % pl86,5 %
Plus GmbH &
Co. KGi. L.

ImmoChance
Deutschlands Zinspapier 3 % Jahre ca. 18 Mio. EUR 7,7 Mio. EUR Aufgelost 5,5 % pld.7,25 %
Die Anleihe i. L.

ImmoChance
Deutschland?
Renovation
Plus GmbH Gewerblich 6 Y2 Jahre ca. 65 Mio. EUR 40 Mio. EUR Aufgelost 8,6 % p.235,5 %
& Co.
geschlossene
Investment KG

1Auszahlungen in % der Kommanditeinlage ohne Agio (vor Steuern); pro rata temporis
2,aufgeldst” = samtliche Auszahlungen wurden geleistet; bis auf mogliche Schlusszahlung.
Gesellschaft be ndet sich u. U. noch in Liquidation



ImmoChance Wirtschaftl. Fonds- Investitionsvolumen Kommandit- Fonds- Auszahlungen

Fondsreihe Pragung laufzeit (ohne Agio) kapital Status gesamt?

ImmoChance
Deutschland
Renovation Plus . . . . .
0,
GmbH & Co. Gewerblich seit 02.2017 ca. 150 Mio. EUR 84,6 Mio. EUR Platziert 58 %
geschlossene
Investment KG

ImmoChance
Deutschland®
Renovation Plus . . . . .
y 0
GmbH & Co. Gewerblich seit 10.2018 ca. 185 Mio. EUR ca. 100 Mio. BUR Platziert 15,5 %
geschlossene
Investment KG

ImmoChance
DeutschlandlO
Renovation Plus . . . . .

y 0

GmbH & Co. Gewerblich seit 01.2020 ca. 185 Mio. EUR ca. 100 Mio. BUR Platziert 7 %

geschlossene

Investment KG

ImmoChance
Deutschlandll
Renovation Plus . . . . .

9 0,

GmbH & Co. Gewerblich seit 07.2021 ca. 155 Mio. EUR ca. 118 Mio. BUR Platziert 8,5 %

geschlossene

Investment KG

ImmoChance
Deutschlandl2
Renovation Plus . . . . .

0,

GmbH & Co. Gewerblich seit 04.2023 > 100 Mio. EBR 91,5 Mio. EUR Platziert 3%

geschlossene

Investment KG

ImmoChance
Deutschlandl4
Renovation Plus

GmbH & Co.

geschlossene

Investment KG

Gewerblich seit 02.2025 ca. 86 Mio. EUR 40 Mio. EUR in Platzierung —

1Auszahlungen in % der Kommanditeinlage ohne Agio (vor Steuern); pro rata temporis Stand 02/2025
3Erwartetes Gesamtkapital



Alpha Ordinatum — lhre Kapital-
verwaltungsgesellschaft

Die Alpha Ordinatum GmbH, eine Schwestergesellschaft der Primus
Valor AG, besitzt seit 2016 die Erlaubnis der Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht zum Geschaftsbetrieb einer AlF-
Kapitalverwaltungsgesellschaft (kurz: KVG) und unterliegt damit der
vollumfanglichen aufsichtsrechtlichen Regulierung.

Das Tatigkeitsfeld der KVG umfasst die Konzeption und Verwaltung
von inlandischen Investmentvermogen in Form von geschlossenen
Publikums- und Spezial-AlIF {kollektive Vermodgensverwaltung).

Die entsprechenden Dienstleistungen bietet sie als Service-KVG
auch externen Emissionshdusern und Asset-Managern mit dem
Investitionsschwerpunkt in den Asset-Klassen Immobilien und
Erneuerbare Energien an.

Die wichtigsten Aufgaben — neben dem Portfolio-Management
unserer Fonds — bestehen in der Identifikation, der Bewertung sowie
der Uberwachung und dem adiquaten Umgang mit potenziellen
Risiken. Die Bereiche Compliance und Interne Revision stellen die
ol kontinuierliche Uberwachung unserer umgesetzten MaRnahmen
] sicher. Weitere Aufgaben sind bspw. Geldwasche-Pravention oder
Datenschutz. Das Ziel der Verwaltung durch die KVG ist es, im Rahmen
der gesetzlichen Vorgaben grof3tmaogliche Sicherheit durch
professionelles Risikomanagement und umfassende Informationen
fir unsere Anleger zu gewahrleisten.

Durch ein gesundes Wachstum in den vergangenen Jahren machen
die heute 35 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter mittlerweile ein Viertel
unserer Belegschaft der gesamten Unternehmensgruppe aus.

Durch die Verwaltung aller Alternativen Investmentfonds der

il YA ICD-Fondsreihe belauft sich das gesamte der Verwaltung

g 2 unterliegende Vermdgen auf iiber eine halbe Milliarde Euro.

alpha ordinatum
kapitalverwaltung

-'"ﬁ-;.

Dr. Thomas Peters,
Geschaftsfiihrer Alpha Ordinatum GmbH



ImmoChance Deutschland 12 Renovation Plus: Brandenburg an der Havel



Die Hauptakteure -
Voraussetzungen fur den Erfolg lhrer Investition

Die erfolgreichen Produkte aus der ImmoChance Deutschland-
Fondsfamilie basieren auf dem Knowhow einer Reihe wichtiger
Hauptakteure. So werden fiir den aktuellen ICD 14 R+ in gleicher
Weise wie bei den Vorgangerfonds Qualitatskriterien angesetzt,
um glnstige Investitionen zu erzielen, renditetrachtige Opti-
mierungen zu realisieren und die sorgfaltige Betreuung der Ob-
jekte zu erreichen.

Primus Valor AG

Die Primus Valor AG blickt als Emittentin samtlicher ImmoChance
Deutschland-Projekte auf liber 17 Jahre Erfahrung im Ankauf, der
Weiterentwicklung, auch mit energetischer Sanierung und dem
Verkaufvon Immobilien in Deutschland zuriick. Der Fokus liegt auf
dem Erwerb von bezahlbarem Wohnraum in deutschen Ober- und
Mittelzentren. Das Management setzt sich zusammen aus erfah-
renen Experten mit langjahriger Marktkompetenz im Sektor Im-
mobilien. Primus Valor AG stellt fiir den Fonds die Platzierungs-
garantie in Hohe von bis zu 8 Mio. EUR des Kommanditkapitals.

Primus Valor Konzeptions GmbH

Der Primus Valor Konzeptions GmbH, einer 100-prozentigen
Tochter der Primus Valor AG, obliegt die Eigenkapitalvermittlung,
die Koordination und das Controlling des Vertriebs sowie Marke-
tingaktionen. Die Uberwachung und Kontrolle der Vertriebstatig-
keiten gemafd den Anforderungen des Geldwaschegesetzes
zahlt zu ihren Aufgaben. Ferner begleitet die Gesellschaft als
Bauherr die Projekte, um die Wirtschaftlichkeit der Maf3nahmen
zu gewabhrleisten.

Alpha Ordinatum GmbH

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) Alpha Ordinatum
GmbH, Schwestergesellschaft der Primus Valor AG, ist eine KVG
im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Das Tatigkeits-
feld umfasst die Konzeption und Verwaltung von inlandischen
Investmentvermdgen in Form von geschlossenen Publikums-
und Spezial-AlF, auch als Service-KVG fiir andere Emissionshau-
ser und Asset-Manager mit Schwerpunkt Immabilien und Erneu-
erbare Energien. Fiir den ICD 14 R+ verantwortet die Alpha
Ordinatum das Risikomanagement, leitet die Portfolioverwal-
tung und unterstiitzt das Liquiditatsmanagement samt admi-
nistrativer Tatigkeiten.

Invest & Asset GmbH

Die Invest & Asset GmbH (Tochtergesellschaft der Primus Valor
AG) ibernimmt als Geschaftsbesorgerin des Fonds I1CD 14 R+
den gesamten Service rund um den Ankauf mit technischer An-
kaufspriifung, Kommunikation mit den Mietern und Aufberei-
tung der Objekte des Fonds-Portfolios.

Officium Treuhand GmbH

Der Officium Treuhand GmbH obliegt die treuhanderische
Ubernahme und Verwaltung von Kommanditbeteiligungen des
ICD 14 R+. Mit dem Fokus auf Transparenz und Sicherheit ver-
waltet das Unternehmen das Kapital der Investoren und schafft
die Basis fiir eine vertrauensvolle Abwicklung der Investments.



Custodus Objektmanagement GmbH und

Heidelberger Hausverwaltung GmbH

Die aus der Primus Valor-Gruppe stammenden Hausverwaltun-
gen Custodus Objektmanagement GmbH und Heidelberger
Hausverwaltung GmbH sorgen fiir die professionelle Verwaltung
der Fonds-Immobilien. Die fachkundige Organisation, Struktu-
rierung und Dienstleistungsarientierung fiir mehrere Tausend
Wohn- und Gewerbeeinheiten fiihren zu stabilen Mietertragen
und damit langfristiger Wertentwicklung der Objekte. Dank ihrer
Erfahrung und Nahe zu den Immobilien gewahrleisten sie eine
reibungslose Abwicklung aller Verwaltungsaufgaben, von der
Mieterbetreuung bis zur technischen Instandhaltung. Dies
schafft nicht nur Vertrauen bei Mietern, sondern sichert auch
den nachhaltigen Erfolg der Fonds.

Privatbank Donner & Reuschel AG

Die 1798 gegriindete Privatbank Donner & Reuschel AG ist seit
1999 als Verwahrstelle fiir Kapitalverwaltungsgesellschaften
tatig. In dieser Funktion stellt die Donner & Reuschel AG sicher,
dass samtliche gesetzlichen und aufsichtsrechtlichen Bedingun-
gen eingehalten werden. Aktuell werden der Privatbank in liber
300 Fonds Vermdgenswerte von mehr als 25 Mrd. Euro anver-
traut. Auch fir die Objekte des ICD 14 R+ Ubernimmt die be-
wihrte Privatbank die Priif-und Uberwachungsfunktionen.

Sie mochten mehr iiber uns erfahren?

In unserem Imagefilm erhalten Sie spannende Einblicke in
unsere Philosophie, das Team und die Erfolgsgeschichte
unserer Unternehmen. Scannen Sie einfach den QR-Code
und lernen Sie uns besser kennen.

Immer bestens informiert!

Bleiben Sie auf dem Laufenden liber aktuelle Entwicklungen
unserer Unternehmen und unserer Fonds-Familie Immo-
Chance Deutschland. Scannen Sie einfach den QR-Code

und melden Sie sich fiir unseren Newsletter an — schnell,
unkompliziert und kostenlos!

T

[=]




Szenarien fir einen Musteranleger*

Die tatsachliche Entwicklung eines Investments unterliegt ei-
ner Vielzahl van Variablen und ist nur bedingt planbar. Im Ba-
sisinformationsblatt (kurz: BIB) kénnen Sie sich anhand der
Performance-Szenarien einen Eindruck liber die madglichen
Entwicklungen lhres Investments machen. Da die dort ge-
wahlte Form der Darstellung jedoch rechtlich vorgegeben ist,
sollen die beiden folgenden Trendszenarien einen detaillierte-
ren Einblick ermdglichen und die relevantesten Faktoren zum
Potenzial Ihres Investments aufgliedern.

Gesamtauszahlung

93.701 €

Negatives Trendszenario

Basisszenario

Positives Trendszenario

Die folgenden Tabellen zeigen detailliert die Abweichungen ein-
zelner Faktoren zum Basisszenario. Beispielhaft ein Musteran-
leger mit einer Beteiligung in Hohe von 100.000 EUR ohne Agio

167.072 €

Neben der erhohten Transparenz soll beispielhaft gezeigt wer-
den, wie gestiegene Finanzierungskosten oder hdhere An-
kaufspreise sich auswirken kénnten (Negatives Trendszenario).
Bisher wurden noch keine Investitionsobjekte erworben, so
dass die Berechnungen weiteren Unwagbarkeiten (Blindpoolri-
siko) unterliegen bis hin zu einem Totalverlustrisiko.

Interner Zinsfuf3**

-1,05%

581%

191.056 € 7,41 %

(maximal 3%), Beitritt zum 30.06.2025. Die fiir jeden Anleger
individuell zu betrachtende Gewerbesteueranrechnung opti-
miert zusatzlich das Ergebnis der Investition.

Basisszenario im Detail
Mietrendite bei Ankauf
ohne Nebenkosten: 6,45 %

200.000 €
Mietrendite 167.072 €
1. Jahr nach Sanierung: 6,94 %

150.000 €
Mietrendite 135.197¢
2. Jahr nach Sanierung: 7,46 %

100.000 €
Mietsteigerung
(p.a. 2028 bis 2031): 2,50 %

50.000 €
Mietsteigerung
(p.a. 2032 bis 2034): 3,00 % 1625¢ 3.250€ 4.250€ 4.250€ L500€ 4500€ L750€ 4.750€
Verkaufsrendite: 530% SIRE
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Al

FK-Zinssatz: 4,00 %
FK- Tilgung: 1,75%

* Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fir die zuklnftige Entwicklung ** Renditeberechnung nach der Methode des internen
ZinsfuBes (Internal Rate of Return), Erlauterungen siehe Verkaufsprospekt, ,Kosten®”, Seite 49.



Negatives Trendszenario im Detail

Abweichung
Basisszenario

Mietrendite bei Ankauf

ohne Nebenkosten: 520% (-1,25%p.) 200.000 €
Mietrendite
1.Jahr nach Sanierung: 5,36%  (-1,58 % p.) 150.000 €
Mietrendite 03701¢€
2.Jahrnach Sanierung: 5,62% (-1,83%p.) 100.000 € :
79.701€
Mietsteigerung
(p.a. 2028 bis 2031): 1,50% (-1,00 % p) 50.000 €
Mietsteigerung o€ o€ 2.000€ 2.000€ 2500€ 2.500€ 2.500€ 2.500€
(p.a. 2032 bis 2034): 2,00% (-1,00 % p.)
Summe
Verkaufsrendite: 4,80% (_0,50 % P-) 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 el
FK-Zinssatz: 475% (+0,75%p.)
FK- Tilgung: 1,75%  (+0,00 % p.)
Positives Trendszenario im Detail
Abweichung
Basisszenario
Mietrendite bei Ankauf 191.056 €
ohne Nebenkosten: 660% (+0,15%p.) 200.000 € -
Mietrendite 159.181 €
1.Jahr nach Sanierung:  7,10%  (+0,16 % p.) 150.000 €
Mietrendite
2.Jahrnach Sanierung:  7,63%  (+0,17 % p.) 100.000 €
Mietsteigerung
(p.a. 2028 bis 2031): 3,50 % (+1,00 % p.) 50.000 €
Mietsteigerung 1625€ 3.250€ 54.250€ 4250€ 4500€ 4500€ 4750€ 4.750€
(p.a. 2032 bis 2034): 350% (+0,50 % p.)
Summe
Verkaufsrendite: 5,06 % (—0,24 % P-) 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 G
FK-Zinssatz: 350% (-050%p.)
FK- Tilgung: 1,75%  (+0,00 % p.)

* Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir die zuklnftige Entwicklung




Der Markt fir Wohnimmobilien

Nachdem auch die Pandemie den lber Jahre anhaltend&er rasante Anstieg der Bau nanzierungszinsen belastet seit
Immobilienboom nicht bremsen konnte, setzen hohe In ations-2022 den Immobiliensektor. Innerhalb eines Jahres war eire ra
raten und stark gestiegene Baukosten den deutschen Immobilisante Erhéhung von durchschnittlich 1 % auf ca. 4 % Sollzins zu
enmarkt unter Druck. verzeichnen mit entsprechenden Auswirkungen auf die Investi
Seit dem Hohepunkt des Preisanstiegs Mitte 2022 gingen digonsbereitschaft. Die Zinswende mit vier Leitzinssenkungen der
Preise kontinuierlich zuriick. Nach der Phase der BodenbilduriZB 2024 sorgt durch das niedrigere Sollzins-Niveau fir Entspan
zeigen sich wieder Erholungstendenzen. nung am Finanzierungsmarkt.

Der Europace Hauspreisindex (EPX): Anstieg der Immobilienpreise — gerade bei Bestandsimmobilien

240,
220,
ALY,
HE,
2019 2020 2021 2022 2023 Okt. 2024.
= Neubauh&user —— Bestandshé&user - Eigentumswohnungen

Quelle: www.europace.de; Index-Basis 2005 = 100 | Der EPX mean ist ein mittelwertbasierter Index. Die Daten fur den EPX mean werden aus den anonymisierten Immobilien nanzierungs-
Transaktionen der unabhangigen Europace-Plattform gewonnen.

Zinsentwicklung Bau nanzierung
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Vor dem Hintergrund der ungiinstigen Rahmenbedingungen fiir
den Wohnungsneubau gewinnt der Blick auf den Wohnimmaobi-
lienbestand zunehmend an Bedeutung. Gezielte Renovierungs-
mafinahmen im Segment , Bezahlbares Wohnen” mit systema-
tischer Aufwertung und energetischer Sanierung kdonnen zur

Entwicklung des Wohnungsmangels

Entspannung am Wohnungsmarkt beitragen, bei gleichzeitiger
Reduzierung der Wohnnebenkosten. Auch schwer oder nicht
mehr vermietbare Einheiten stehen auf diese Weise dem Woh-
nungsmarkt wieder zur Verfiigung.
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bedarf inkl. Defizitabbau
und Ersatzbau

Quelle: www.zia-deutschland.de; Friihjahrsgutachten der Immobilienweisen 2024, Eigene Darstellung

Die Grafik zeigt, wie sich der bisherige Wohnungsbedarf ange-
sichts stark zuriickgehender Fertigstellungszahlen entwickeln
diirfte. Die Neubauliicke (zwischen dem gesamten Wohnungs-
bedarf und den Fertigstellungen) steigt aufgrund nicht befrie-
digter Wohnraumbedarfe von rund 340.000 in 2022 (mit be-

Steigender Wohnflachenbedarf
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kannten Fertigstellungszahlen) auf bis zu 830.000 in 2027.

Mit dem gesellschaftlichen Wandel und dem zunehmenden
Wohlstand der letzten lahrzehnte sind die Anspriiche im Hinblick
auf die Wohnflache gestiegen. In den vergangenen 30 lahren
stieg die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf um 37 %.

Ca] ) -




Optimierung der Wohn ache -
und Geb&audeausstattung

Wir nutzen eine Vielzahl von Optimierungsmafnahmen,
um den Energieverbrauch zu reduzieren, den Wohnkomfort
zu steigern und eine Wertsteigerung fur eine attraktive
Rendite fur einen lukrativen Verkauf zu erzielen.

_ﬂ ENERGETISCHERWAHMEN

- Installaton von Solaranlagen

- Erneuerung von Heizkorpern und Fenstern

- Fassaden- und Dachdammung

- Neue Heizungsanlage und Strangsanierung
- Modernisierung der elektronischen Anlagen

N
N SANIERUNGSNMNAHMEN

- Aufstockung sowie Dachgeschossausbau
- Anbau von Balkonen

- Modernisierung von Badern und Kiichen
- Errichtung von PKW-Stellplatzen

=
j RENOVIERUNGSBMAHMEN

- Bep anzung und Rasenp ege

- Streichen der Hausfassade

- Modernisierung des Treppenhauses

- Erneuerung des Hauseingangs und der Briefkasten







Durchweg ausgezeichnet!

Seit Jahren erhalten wir Auszeichnungen fiir unsere Produkte und
die Professionalitat der Unternehmensfiihrung. Die Vielfalt der
Auszeichnungen ist zugleich Bestatigung und Ansporn fir die
Zukunft.

Fur die Qualitat unseres Vorganger-Fonds ICD 12 R+ erhielten \
wir von der G.U.B. Analyse Finanzresearch GmbH insgesamt - =
ein ,A+ sehr gut”, wobei Management und Projektpartner als ' s
ausgezeichnet beurteilt wurden. Das Ratingunternehmen DEXTRO e gl

Group Germany vergibt ein ,AAA” — die hochste Bewertung, die :

das Unternehmen verleiht — fiir nachgewiesene Marktkompetenz, 5 s
erfahrenes Management und Track Record. Der Financial 2o TN=
Advisors Award des Fachmagazins Cash. zeichnet den ICD 12 R+
fir die Erfillung der umfangreichen formalen Anforderungen
der neuen EU-Nachhaltigkeitsvorschriften nach Artikel 8 der
Offenlegungsverordnung aus.

Im Hinblick auf Transparenz bescheinigt die Jury der Branchen-
zeitschrift EXXECNEWS dem Lagebericht unserer Alpha Ordinatum
GmbH detaillierte Beschreibungen des Geschaftsverlaufs.

Die Anforderungen an Publizitat und Transparenz gingen uber

das gesetzlich Notwendige hinaus und wiirden vorbildlich erfiillt.

Zur Qualitat der Unterstutzung fur Vertriebspartner wurde

Primus Valor auf Basis einer grofd angelegten Umfrage unter
Finanzprofis mit dem Deutschen Fondspreis 2024 in der Kategorie
.Service Award Sachwerte” ausgezeichnet. Vergleichbares
spiegelt das Online-Portal ,Kununu” fir das Backoffice, indem

die Mitarbeiterbewertungen uns erneut zur ,,Top Company 2025
kurten.
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Renovation plus
Primus Valor

SERVICE

N
| hununy |

Award »HERAUSRAGEND«
Primus Valor AG
Senvice-Qualitat der
Sachwertinvestment-Anbieter

Alpha Ordinatum GmbH
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