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Highlights

— Gunstiger Einstiegszeitpunkt

— Eigene Teams seit 2019 vor Ort2
— Erstes Objekt bereits angekauft
— Attraktive Renditechance

— Mindestbeteiligung ab € 10.000

Ausgewahlte Marktaspekte

Stabiles bis steigendes Inflationsprognosen Entwicklung der Anfangs-
Wirtschaftswachstum fur die Eurozone auf renditen fur Immobilien
fur die Zielmarkte Zielniveau der EZB bietet guinstigen Einstiegs-
prognostiziert zeitpunkt

"Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG
2 Jamestown verfligt unter anderem Uber Blros in Deutschland, den Niederlanden, Spanien und Portugal

Hinweis: Es besteht das Risiko der Verschlechterung der Rahmenbedingungen.




Jamestown Gruppe

Seit 2019 sind wir im europaischen Immobilienmarkt als Investor und Asset Manager fur unsere institutio-
nellen Kunden, mit eigenen Teams vor Ort, etabliert. Jetzt startet das erste Privatkundenangebot. In aus-
gewahlten Landern der Eurozone wird breit diversifiziert investiert.

Verwaltetes Aktuell verwaltet die Jamestown Gruppe ein Immobilienvermdgen im
Immobilienvermégen Gesamtwert von rund € 12,3 Mrd.* weltweit, davon gut € 900 Mio.* in
Europa und € 3,1 Mrd.* in Fonds fUr Privatanleger.

Standorte 11 BUros weltweit, mit dem Hauptsitz in Kéln und Atlanta sowie Nieder-
lassungen unter anderem in Amsterdam, Madrid, Lissabon und London.

Mitarbeiter Uber 600 Mitarbeiter weltweit, davon rund 110 in Europa.
Leistungsbilanz 34 von 40 Privatkundenfonds erfolgreich aufgelost.
Anleger Bereits 80.000 Privatanleger haben Jamestown |hr Vertrauen geschenkt

"Hinweis: Weitere Informationen zur Leistungsbilanz finden Sie auf unserer Homepage unter www.jamestown.de/leistungsbilanz

Faire Partnerschaft

Vereinfachte Darstellung zur prognostizierten Ausschiittungsverteilung,
Beispiel zwoélfjahrige Haltedauer

5% p.a.® vorrangig

Laufende kumulativ
Ausschuittung? —l

12 Jahre

Ausschuattung 110%°
Gesamtrickfluss,

2

Ausschuttung aus

Verkauf - | Jamestown

2 Erst nachdem die Anleger kumulativ die anfangliche Ausschittung in Hdéhe von 3% p.a. und die laufende Ausschuttung in Héhe von 5% sowie die
Ausschittung aus Verkauf in Hohe von 110% vollstandig erhalten haben, partizipiert Jamestown an dariiberhinausgehenden Betragen der Gesellschaft zu
einem Drittel, eine faire Partnerschaft.

2 Vor Steuern bezogen auf das investierte Eigenkapital ohne Ausgabeaufschlag; Angaben geméaB Prognose im Verkaufsprospekt.
Warnhinweis: Prognosen und vergangene Entwicklungen sind kein zuverlassiger Indikator fur die klnftige
Wertentwicklung.



Erster Ankauf: Gemischt genutztes
Gebaudeensemble

Oranienburger StraBBe 4-5 in Berlin

Ausgewihlte Objektdaten

Lage Zentral am Hackeschen Markt
Objektstandort -
Fernsehturm Nutzung Blro, Gastronomie,

Einzelhandel, Wohnen

] ”l ” Gesamtmietflache 3.947 m2

Brandenburger Tor
Aktuelle 95%
Vermietungsquote

Kaufpreis rund € 26,2 Mio.
Mieteinnahmen 2026  rund € 1,3 Mio. prognostiziert

Mieteinnahmen 2038  rund € 2,1 Mio. prognostiziert
Ziel: Steigerung der Mieteinnahmen
wahrend der Haltedauer

— Optimierung des Mietermixes zur Steigerung
des Erlebnischarakters und Attraktivitat

— Marktgerechte Mietanpassungen nach
Ablauf bestehender Mietvertrage

— Modernisierung der Gewerbeflachen fiir
zligige Anschlussvermietung

— Reduzierung der Betriebskosten

— Aufwertung des Innenhofs

Warnhinweis: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fiir die klnftige We‘rtent\;\/idk‘lupg.FL
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Ausgewihlite Produktmerkmale
Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG

Produktart Geschlossener inlandischer Publikums-AlF!im Sinne des KAGB?2
Mindestbeteiligung £10.000 zzgl. 5% Ausgabeaufschlag
Ausschiittungsziele - 3,0% p.a. anfangliche Ausschuttung ab Einzahlung bis 31.12.2026

- 5,0% p.a. Ausschittung fur 2027 und Folgejahre
- 110% Eigenkapitalrtickfluss aus Verkauf nach 7-12 Jahren
- Hiernach zwei Drittel méglicher darlber hinausgehender Betrage

Typisches Anlegerprofil Deutschsprachige Privatanleger mit Wohnsitz in Deutschland und Interesse an einer langerfristigen,
unternehmerischen Sachwertbeteiligung in der Eurozone

Erweiterter Anlegerkreis Anleger in Gesellschaftsformen (bspw. Personenhandelsgesellschaften, Family Offices)

Besteuerung® Der Fonds ist vermdgensverwaltend tatig und erzielt vornehmlich Einklinfte aus Vermietung und
Verpachtung, Einkunfte aus Kapitalvermogen (insbesondere Zinseinkiinfte oder Dividenden) sowie
sonstige Einklinfte im VerauBerungsfall

! Alternativer Investmentfonds

2 Kapitalanlagegesetzbuch

3 Die zukUnftige Wertentwicklung der Beteiligung unterliegt der Besteuerung, die von den personlichen Verhaltnissen des Anlegers abhéngig ist und sich in der
Zukunft andern kann.

Ausfiihrliche Darstellung der Produktmerkmale und Besteuerung im Verkaufsprospekt auf den Seiten 2 ff. im Kapitel ,Angebot im Uberblick* und
Seite 42 ff. ,steuerliche Grundlagen®.

Warnhinweis: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fiir die Wertentwicklung in der Zukunft.

Wesentliche Risiken:

- Allgemeine Risiken des Immobilienmarktes, z.B. Wirtschaftsklima und Zukunftserwartungen, Rechtliche und politische Risiken, behérdliche
Einwirkungen, Zinsentwicklung, Verfligbarkeit von Fremdmitteln aber auch Inflationsrisiko, Klimaveranderungen, Naturkatastrophen, Pande-
mien, militarische Auseinandersetzungen, Nachhaltigkeitsrisiken oder Strukturveranderungen und Preiskorrekturen im Immobilienmarkt, Ver-
mietungs-und Wertentwicklungsrisiko sowie Anderung geltender Steuergesetze oder Nichtanerkennung der steuerlichen Konzeption

- (Semi-)Blindpool-Risiko und Risiken aufgrund mangelnde Portfoliodiversifikation (Streuung bietet keinen zuverlassigen Schutz vor Verlusten),
Liguiditatsengpasse sowie Fremdfinanzierungsrisiko und hierdurch hohere Wertschwankung (Hebeleffekt) und Projektentwicklungsrisiken

- Fehleinschatzungen der Kapitalverwaltungsgesellschaft und / oder des Asset Managers sowie Risiken aus der Beteiligungsstruktur oder durch
SchllUsselpersonen sowie potenzielle Interessenkonflikte

- Mangelnde Fungibilitat/eingeschrankte Handelbarkeit der Anteile, Schwankungen des Anteilswertes, llliquiditat bzw. Uberschuldung, die Beein-
flussung des individuellen Ergebnisses durch steuerliche Aspekte sowie die geringe Einflussnahme des Anlegers

Aufgrund der mit der Kapitalanlage verbundenen Risiken besteht die Moglichkeit eines finanziellen Verlusts. Insbesondere bei kumuliertem
Eintritt verschiedener Risiken kann es fir den Anleger zum Totalverlust des investierten Eigenkapitals einschlieBlich Ausgabeaufschlag und
eventuell weiteren Vermogensnachteilen (z.B. Steuerzahlungen) kommen. Bei Anteilsfinanzierung der Eigenkapitaleinlage - hiervon wird abgera-
ten - kann aufgrund der Ruckzahlungsverpflichtung einschlieBlich Zinsen und Gebuhren der Verlust des sonstigen Vermaégens des Anlegers ein-
treten (maximales Risiko).

Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Schatzung der zukunftigen Wertentwicklung, die auf den aktuellen Marktbedingungen
beruht und kein exakter Indikator ist. Die Wertentwicklung der Beteiligung ist unter anderem davon abhangig, wie sich der Immobilienmarkt ent-
wickelt. Es besteht daher auch das Risiko eines finanziellen Verlusts. Ausschuttungsbasis fir Jamestown Europa ist das investierte Eigenkapital.
Fur die Anfangliche Ausschuttung von 3% p.a. vor Steuern ist das investierte Eigenkapital die geleistete Eigenkapitaleinlage. Fiir die beabsich-
tigte jahrliche Ausschittung von 5% p.a. vor Steuern ist das investierte Eigenkapital die gezeichnete, ggf. um Eigenkapitalriickzahlungen gemin-
derte, Eigenkapitaleinlage. Fiir die beabsichtigte Ausschuttung aus Verkauf von 110% vor Steuern ist das investierte Eigenkapital die gezeichnete
Eigenkapitaleinlage. Der Ausgabeaufschlag ist nicht Teil des investierten Eigenkapitals. Angaben gemaB Prognose im Verkaufsprospekt. Die
oben dargestellten Anlage- bzw. Ausschittungsziele fiihren nach einer unterstellten Anlagedauer von zwolf Jahren zu einem prognostizierten
Gesamtruckfluss an die Anleger von 168% des investierten Eigenkapitals. Bei einer unterstellten negativen Abweichung der prognostizierten
Ausschittungen von -20% sinkt der prognostizierte Gesamtrlckfluss auf134% des investierten Eigenkapitals. Bei einer unterstellten positiven
Abweichung der prognostizierten Ausschittungen von +20% steigt der prognostizierte Gesamtriickfluss auf 202 % des investierten Eigenkapi-
tals ohne die Anfangliche Ausschuttung.

Hinweis: Alle Angaben in dieser Kurzinformation stammen von Jamestown und beruhen auf eigener Ausarbeitung. Die unverbindlichen Anga-
ben zur Beteiligung Jamestown Europa GmbH & Co. geschlossene Publikums-Investment KG sind verkurzt dargestellt und stellen kein ver-
bindliches Angebot dar. Grundlage des Angebotes der Beteiligung an der Fondsgesellschaft sind einzig der veroffentlichte Verkaufsprospekt
und das dazugehorige Basisinformationsblatt in der jeweils aktuellen Fassung, die bei der Jamestown US-Immobilien GmbH, Gereonstr. 43-65,
50670 Koln erhaltlich sind. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte und Informationen Uber zugangliche Instrumente kollektiver Rechts-
durchsetzung ist in deutscher Sprache im Verkaufsprospekt auf den Seiten "27 ff." im Kapitel ,Rechtliche Hinweise® enthalten und unter
https://www.jamestown.de/media/downloads/Jamestown-Europa/Verkaufsunterlagen/Jamestown-Europa-Verkaufsprospekt.pdf abrufbar.
Die Jamestown US-Immobilien GmbH kann beschlieBen, den Vertrieb zu widerrufen.

Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt, bevor Sie eine Anlageentscheidung treffen, um die potenziellen Risiken und Chancen vollstandig zu verstehen.

Jamestown

Jamestown US-Immobilien GmbH
Gereonstr. 43-65 « 50670 Koln « T +49 2213098-0 « F +49 2213098-100
www.jamestown.de « info@jamestown.de

Stand: 05.12.2025





